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oRDENANZAS RIGULAD0R'As-*_,.--
DE LA EDIFICACION

NORMAS GENERALES

Artlc pr+é'entes 0rdenanzas tienen por objeto establecer

las condiciones minimas que regulen l-os actos de edificacibn y uso

de1 suelo dentrg' del tDrmino municipal de AIesanc.o, garantizando
)o de forma armbnica Y co-1a posibilided de qu,e' este' se'llbve a cab

herente dentro del Proyecti:de DeIimítácibn y Zonificacibn proPUBS

to.

o l.- Las

it¡ L-a normativa úrbanlstica que pueda

utbnoma de La Rioja serh de apficaciÜn'en
previsto en las Presentes normas

emana r
c uanto

de 1a Comu- il

proceda ynidad, I
no estb

B

Artlc ulo' 2. - La inspeccibn urbanlstica
' qye se refiere eI Titulo VI d

respectivas comPetencías.

l-a [-ty

Especial-mente .oti"sponde aI A'le'al-de la inspecciÜn de

Ias parcelaciones urbanas, obra's e instalaciorles d'eI tBrmino muni-
-'iipal pAra cornprobar eI cumplimiento de la9 condiciones exigibles

El incum,plimiertto grave por g,IrAyuntamiento de las

obligaciones derivaUaS' de 1a'Ley deI Suelo, transglesibn'de l-as

presentes0rdenanzaS'iolaactuaciÜnConnotorianegligenciaeneg
te orden de cosas ' serb sancionada poI eI Ministerio deI Ir.''terior

de acuerdo con lo dispuesto en'el- artlculo zLB de la Ley del 5ue1o.

-.Las infracciones urbanlsticas origi#bdas por la vulne

racibn de ""fus 0rdenanzas, l-levará consiqo la imposicibn de san'
.ir

ciones a Ios'iesponsables, asl como l-a obligacibn de resarcimiento

de daños e indemnizaciones de l-os peljuicios a cargo de Ios Iespon

sables, de conformidad con e1 rDgimen Iegal que a estos efectos de

' termina eI Capltulo segund0,'T1tu1o VII de l-a Lty del sueIo.

se ejercerb
cleI.Sut:1o,

por l-os 0rganos

dentro de sus

Artlculo-3. - Las condiciones a

edificacibn Y uso deI suelo, se

presentes 0rdenanzás, a travDs

que han de ajustarse los actos de

articulan e instrumentan Bn Ias

de los siguientes caPltulos:
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Artlcul-o 1 . -
locales, bien
ra elementos

-D NICIONES Y TERMINOLOG]A

*

F

A efectos de e sta
a continuacibn se

EDIFICATTON

se destinan
comunes-Para

normativa; cuantas veces se empleen
indican r' tendrán e1 significado quetérminos que

se expresa.

Arti-cu lo 5 EDIFICACI0N ABIERTA: es 1a situada en parcela independiente
y generalmente con solucibn de continuidad con otras edificaciones. Puede

ser aisl-ada o bien agrupada -cuando posee continuidad con otraF edifica-
ciones-, siendo un caso particul-ar fa edificacibn'pareada, esto ES¡, 1a

f ormada exc-l-usivamente por dos edif icaciones, cada una de l-as cua-l-es se

asienta sobre su propia parcela o so-l-ar. .

I

Afliqglo 6.- EDIFICAti0N CERRADA: es aquella que ocupa todo el frente de

l-a a-l-ineacibn de l-a parcela a -l-as ca11es, pJ-azas o espacios libres y, en

su casor, a1 patio de manzanar-sin perjuicio de l-os retranqueos quer'en
cada caso, se permitan y/o adopten. Sus alineaciones interiores forman o

t-to ruñ patio interior a l-a manzana que podrá ser mancomunado, d e l-uces pg

blico, pudiendo señalar rupturas en l-as alineaciones -en t odo o en paEte

de l-a a.l-tura- de f orma que este patio sea semiabierto.

C0LEtTIVA: es aquella que alberga,a
estos a vivienda o a otros usosr'V

' estos l-ocales { escaleras, portal,

dos

que

..).

l, '

omás-
encier-

Artlcufo B PARCELA: Lote de'terreno apto o no para l-a edificacibn.
)

{g!1cu1o_9.- PARCELA NETA: es 1a determinada por l-os -l-inderos de una par

cel-a y la al-ineacibn de -La calle
I

Ag!icg-I-g_f-Q;- FARCELACl0N: divisib4 de una parcela en otras mbs pequeñas,

generalmente con fines de edificacibn.

ArtlcuLo_l!. -
bJe a efectos

PARCELA MINtrMA: l-a mener superficie neta de, parcela adrrJis!

de parcel-acibn y edificacibn en su caso

Artlculo 12.- SOLAR: es

fioacibn de co,nformidad

A:rtloulo l-3. - ALINEACION

la superf ic ie del- suel-o urbano apta para 1a edi-
cpn los.arts..82 y B3 L.S.

AFICIAL

de las

I

DE CALLE: es

alineaciones
f a resu l-tan te d e

e,exrespondientes
-La deter-

E la redminacibn' sobre-e-l- ter¡eno



v l_aIl_a ,

cidír o

grafiada en el- iorrespondiehte plano de al-ineaciones. Podrá 
"oín-

no con -l-as al-ineacioñes existerbes.

Artlculo 14 LINDES o LINDER0S: son l-as l-1neas que señal-an los llmites de
una parcela.

Artlcul-o 15. - TESTER0: en 'l-as parceras q ue dan f rente a una carle, ei l-in
o posterior. -dero opuesto

Articulo 16. -

IJ

segün el caso,
LINEA DE

el-evarse

FACHADA: llnea a partir de l-a cual_ podrln, o deberbn,
o situarse las construcciones o parte de el_l-as.

Arti-cuf o I1 .- FINCA

corta l-a superficie
DE LINEA: es aquella
finca, limitada por

en que l-a al-ineácibn oficial-
l-as al-ineaciones actual-es.

FUE RA

de l-a

Articuf o l-8. - aquella en que l-a a.l-ineacibn oficiá-l- quq

da fuera de la

Ar ticul-o 19 . - RETRANQUE0: es e1 ancho de l-a faja de terreno comprendida en

tre 1á al-ineacibn of icia-l- y 1a 11nea de f achada. 5e podrb f ijar tambiBñ á

l-os restantes l-inderos de l- a parcela, pudiendo, igualmente, dif e¡enciarse
l-os retranqueos para distintas paltr= de l-a edif icacibn.

Artlcul-o'20.- RASANTES ACTUALES: son los perfiles l-ongitudina-l-es de Laá

vias existentes.

Articulo 2I.- F0ND0 DE EDIFICACI0N : en edificacibn ceriada, es l-a máxima

distancia medida ortogonalmente a la l-lnea de fachada que pueden al-canzar
l-as edificaciones o parte de e11as, segün e1\'caso. Se material j-za mediánte
l-a fijacibn de una afineacibn interior.

A¡t1cu-l-o 22. - 0CUPACI0N:

FINCA REMTTIDA: eS

finc a .

l-a edif icacibn, cerrada
segün e1 caso, relativa

porcentaje ocupado en

o no, disIuesta sobre o

a l-a superficie neta de

planta por -l-a proyeccibñ de
'por debajo de 1a rasante,
l-a parc eIa .

Articu-Io 23. -
trulda -segün sea edificabilidad cübica o superficial- y l-a superficie

EDIFICABILIDAD: re.l-acibn entre e1 vol-umen o superf icié co NS

de

-l-a parcela neta que sirva de base a l-a edif icacibn. Para cal-cular el-

men o l-a superficie construlda máxima edificable se aplicarb sobre la
perf icie neta de la parcela e1 c oef iciente señal-ado en .l-as presentes

v ótg
SU-

0rd e



anzas.
cac.l_on,

Puede

segün

distinguirse
su ubicacibn,

ef caso

uso, o

de computar o,no partes de 1a edif!
ambas a la vez.

Arti-cu1o '24 . -
Ia rasante de

edif icacibrt, a

ül-tima planta.

Artlcu-l-o 25. - ALTURA

rBS de dos forjados

ALTURA DE LA EDIFICACI0N: es l-a distancia vertical desde

l-a acera, o de-l- terreno ern su caso r en contacto con 1a

la cara inf erior det f or j ado q ue f orma el- techo de l-a

DE PI50S:, es l-a distancia entre .l-as caras i¡f erio
co nsecutivos .

f,

Articufo 26.- ALTURA

rior del pavimentó,'a

pondiente.

Articul-o ?1 .- ALTURA MAXIMA

en fas presentes 0rdenanzas.

gfo a dós criterios:- af,.tura'

LIBRE ,DE P I505: l-a distancia entre f a , cara suPe-

Ia cara inferior del- tacho de l-a planta correS--

fa que sg determinaDE tA EDIFICACI0N: es

Dicha determinacibn
en metros y nümero de

se realizarb con

plantas. . ,

AIIE

)

Artlcut-o 28.- SUPERFICIE C0NSTRUIDA DE EDIFICACI0N ( a los
1 
efectos de

ediflcabilidad): es Ia suma de 1a surperfi6ie¡de cada una de l-as plan+-

tas del- edificio, medido dentro de' los l-lmites definidos por,l-as 1tr--

neas perimetral-es de Ias fachadas', tanto exteriores como interioresl,
y l-os e j e6 de l-as rnedianerlas en su caso. Los cuarpos volados, los btI

cones o terrazas abiertos, y que estDn cubiertos por otros el-ementos

aná1ogos- o por tejadiü1os o/cobFrti4os, se computarán a1 50 por l-00'.-

En las'0rdenanzas se pueden distinguir algunas partes de la edifi-c1"=;

cibn que; a estos,,efectos, en funcifn.de su uso y/o ubicacibq,,ne com;

puten rtotal- ,o pat?c ia-Imente . ' '

Artlcui-o 29 . - PAT I OI' DE

a.l-in,eac.io.ne,s^, 'of.ic iel-e s

I l_t !

MA$lZANf : es e1 ,espacio 1I-brg definido por las.

.int.e"rior,es... .t r t - . , I i

._l ,- r a¡|.._l ,, , , -| . r ,

PARCELA:. es el- espacio' ,1i,[re' -situ ado $ntro de ]aArtlcir-l-o 30 . -PAT I0 DE

par0el-a' edif icable.

Artlr',r.lg_3!. = PLANTA. BAJA: l-a planta r,nf erior dql ef,if icjo cuyo piso

está en l-a rasante de l-a ao.Fra o terreno', o , por encima de ,qsta rasante

Artlcufo 32. -P0RTAL es e1' l-ocal que -se desarioll-a entrb l-a puertá de



entrada del- edificio y l-as e'scaleras y ascensorés si l-os hubi'ere.

Articul_g gg. - S0TAN05 Y SEM I SDTAN0S: se entiende por sbtano 1a totaJ-!

dad o parte de una planta cuyo techo, en todos sus puntos está por-ba

j o de Ia rasante o rasantes 'de ca1leS que interesen a la parceJ-a.

Se entiende por semisbtbno ia plánta de la edificacibn

quB tiene parte de su al-tura .l-ibre poI deba j o de 1a rasante

Artlcul-o 34 . - u50s PERMlTIDDS: son .Ios que se consideran adecuados "en

0rdenanzas..l-as presentes

I

Artlculo 35. -
cuados, segün

Artlcul-o 36.- EDIFICI0S FUERA DE 0RDENACI0N: se consideran como tal-es

con 1as presentes 0rdenanzas. t 'l-os que resultaren disconformes

Articul-o 37.- TIP0S DE EDIFIÉRClOttl: se definen y regulan los siguien-

tes tipos de edificacibn:
a) De "Jiricacibn cerrada:

l-. -Manzana cerrada densa (wlD) : ocupa Ia totalidad de l-á af ineacibn o

facÉada, y en general l-a totaÍidad de 1a superficie de paiceJ-a, sin

perjuicio de Ia posible adopcibn de retiaflqueos' y disponiendo normal--

mente de patios interiores de parceLa con fines de iluminacibn y venti

l-ac ibn
2.-Manzana cerradu'.on patio de luces (MPL) : ocupa todo ef frente de

fachada y se define una alineacibn interior, mediante l-a fijacibn de

un fondo rá"imo edificabté de 12 "m'. , formandose asi un patio interiór

y general de l-uces. La planta baja, semisbtano y sbtanos pueden cons+

truirse ocupando l-a totalidad del- solar, sin l-imitacibn de f ondo.

3.-Manzana cerradu .on'patio de manzana (MPM) : ocupa todo el- frente

de fas alineacionesr la de ca11e y la de1 patio. Este podrb ser pü--

blico o mancomunado, y habrá de tener l-a dimensibn suficiente para

que a Bl- puedan abrir viviendas y estas, poI el-lo, tengan l-a calif i--

cacibn de exteriores de acuerdo con estas Ordenanzas. Estb patio nun-

ca podrá ser cerrado totafmente, y habrá de tener comunicacibn direc-

ta con, a1 menos, una cal-l-e'en un frente de I0 ml-. como mlnimo, y én

toda 1a al-tura de la edificacibn. No se permite edificar en el- patio

de manzana, permitiendose tan sofo construcciones subterrbneas con

dq$t,ino a galaje-aparcamiento pelo que permita una eapa de tierra de

U505 PR0HIBID0S: son fos
.l-as presentes 0rdenanzas

no autorilados por ser inade--
y normativa vigente.
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0r30 m. de espesor. La superficie de1 patio se dedicará a jardines, acce-
sos y juegos.

b) De edificacibn abierta:
1.-Edificacibn de bloques (AB) : supone una util-izacibn semi-intensiva de

las parcelas edificabl-es. Es generalmente una edificacibn col-ectiva. No

se regulan alineaciones a l-as que, obligatoriamente, hayan de disponerse
los planos de fachada de la edificacibn, aunque sl retranqueos que han de

guardar l-as diferentes partes de esta. La composicibn, e incluso alturas
son libres, sin perjuicio de 1o suq aI respecto puedan disponer las orde-
nanzas complementarias.
2.-ldificacibn unifamil-iar (AU) : suponB en suel-o urbano una utilizaciBn
extensiva de este sue1o. Es una edificacibn destinada a residencia tempo-

ra.l- o permanente, aislada, ba ja , aunque en suelo urbano podrá f ormar edi-
ficacibn pareada y agrupada, l-fegando a confundirse con la edificacibn
cerrada. Su caracteristica más acusada proviene de l-a matizacibn de su u-
so: una sol-a vivienda por parcela.
3.-Edificacibn industrial- (IN) : es una edificacibn baja, aislada, sin po

sibilidad de pareamiento ni de agrupacibn, del tipo de l-as naves usuales

en instalaciones industriales y de a.l-macena j e. 5u caracterlstica más acué

sada proviene de su uso especlfico: industrial y afmacenes, sin perjuicio
de l-a edificacibn de las aficinas propias de l-a instal-acibn y de vivien--
das para el personal- de vigilancia y porterla.

c) Edificacibn singular: es una edificacibn con tratamiento singu-
.l-ar a causa de l-a especialidad d e su uso y/o localizacibn, segün el artl-
cul-o 3 h ) de 1a Ley de1 5ueto. La regu.l-acibn de sus condiciones, que po--
drán ser diferentes para cada eso concreto, se realizará mediante ordenan

zas complementarias.

F M /6'

o
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T I. - TRAMITAC ION DE LICENC IA5

Artlcul-o 38.- fstarán
r!

sujetos a previa
cibn y uso del- suel-o g!e 

. 
se mencionan

Refundido de la Ley sobre Rbgimen de1

0 (r'o S

licencia los ac'tos"de edifica-
en e1 artlcu-l-o l-78,l- deI Texto
Suel-o y 0rdenacibn Urbana.

Artlculo 39.- Las

en 1as presentes
estipul-aciones de

l-icencias se otorgarln de

0rdenanzas, y, en atalquier
1a Ley.

acuerdo con 1o establecido

caso, de acuerdo con las

Articul-o 40. -

cotas de las c

Iar, alineacio
mentos de infr

Sin

1a

perj uicio de l-o dispuesto en el artlcul-o 180 de -l-a

competencia para otorgar .l-icencias corresponde al-Ley del 5ue1o,

Ayuntamiento.
Toda denegacibn de licencia deberá ser motivada.

Articul-o 4I. - La solicitud de el- pro-
los si-motor, con instancia dirigida

guientes documentos:

l-.-5i se refiere a ejecucibn de obras o instalaciones,
dos ejempfares deI Proyecto Técnico, redactado por tbcnico competente'

visado por el- respectivo Colegio.
2. -Plano de situacibn.
3.-Los restantes documentos que en cada caso proceda

Si se tratase de solicitud de l-icencia de nueva cons--

truccibn será preciso además:

-En suel-o urbano:

2 b.-Que el plano de situacibn sBa copia del- de Delimi-

tacibn del- 5uelo Urbano del- presente Proyecto, y en el- cual se indica

rán exactamente -los llmites de.l- solar para el- que se solicita licen--

cia.
4.-Pl-ano del- sol-ar a escafa I/2OO indicando, a1 menos, :

a.l-.1-es o espacios püblicos sobre los que recaiga el so--
nes y rasantes de e stos, alineaciones del solar y e-l-e--

aestructura existentes, f undamenta.l-mente f lneas de al-ta

de 1.000 vol-tios) indicando proyeccibn y cotas.

5.-Ficha resumen de datos (segün model-o que se adjunta)

licencia deberá ir suscrita por

a1 Sr. Alcalde, y acompañada de

¡

o
z
2
7

$lE N ¡
I

tensibn ( mayor



-En suelo no urbano:
4.-Memoria justificativa del cumplimiento con 1o estable-

cido . en el- artlculo 85 de l-a Lty de-l-- Suel-o. ,t -

5.-Estudio de .l-a incidenc,ia 9ue, en eL entorno, ha.de.re-
presentar l-a construccibn ,para,,la cual- se golicita J-a ,licencia.

.,I

llli
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I I I. -CDND]C]ONE5 DEREG]MEN DEL SUELD

4LE

cul-o 42.- 5in perjuicio de lo dispuesto en el- articu.l-o 12, tendrbn la
consideracibn de solar.l-as superficies de suelo urbano que reunan l-os si-
guientes requisitos:

l-.-Que cumplan las condiciones minimas de superficie y longi--
tud de fachada establecidas en las plesentes lrdenanzas.

2.-Que tengan señafadas alineaciones y rasantes.

I Li.

No podrá edificarse dentro del- suel-o urbano sal-vo en l-as

)
{
7.

Artic o 43.-

t\

parcelas que merecieren l-a cal-ificacibn de sol-ar conforme a.l-os criterios

det articul-o anterior.
No obstante podrá edificarse sin cumplir dichos Iequisitos

siempre que se garantice l-a realizacibn de las obras de urbanizacibn, pa-

ra l-o que será preciso:
a ) Que en l-a solicitud de licencia, el- peticionario se compro-

meta expresamente a l-a edif icacibn y urbanizacibn simu.lthneas.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas

por l-a legislacibn Ioca1, en cuantia suficiente para garantizar l-a ejecu-

cibn de obras de urbanizacibn, en 1a parte que colresponda.

c ) Que en el- escrito de sol-icitud de licencia se comprometa a

no util ízar 1a construccibn hasta tanto no estb concl-ulda .l-a obra de urba

nizacibn, y a establecer tal- ondicibn Bn .Ias cesiones de1 derecho de pro-

piedad o de uso que se .l-.1-even a ef ecto para todo o parte del- edif icio.
E1 compromiso de urban izar a.Icanzará no solo a las obras --

que afecten al- frente de fachada o fachadas del terreno sobre el- que sB

pretende construir, sino a todas las inf¡aestructuras necesarias para que

puedan prestarse todos 1os servicios necesarios hasta el- punto de enlace

con fas redes generales y viarias que estDn en funcionamiento.

El incumplimiento del- deber de urbanizacibn simul-tlneo a l-a

edif icacíbn compcrrtará l-a caducidad de l-a licencia, sin derecho a indemni

zacibn, impidiensose e1 uso de l-o edificado, sin perjuicio del- derecho de

l-os terceros adquirentes al- resarcimiento de 1os daños y perjuicios que

se les hubieren irrogado. Asi mismo comportará la pBrdida de l-a fianza a -
que se ref iere el- apartadcl b ) de este artlculo.

La carencia de rBquisitos a q ue se a-Lude en el- párraf o se-
gundo de este articulo, no af ecta a l-os e xigidos en l-os puntos I y 2 deJ-

artlculo 43,
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lV.=QQN! I C I I]NE5 DE \/OLIJI.lEN

Aflig.glg -!-!-. - L-as t:ondiciones dc1

mitaciones a (tutl lr¡¡tl rJt: ai ust¡¡rstl

edif icacibn, as;i con-,o l"a 1'(lrna rJ r:

Articulo 45.- I'ara 1a rrr:rliciñn rle f¡¡s
de unidarJr:s: p(tr nilrnrl::n rl tl platntas \/

I n cuantt¡ al nüm¡:rt¡ dt:

altura suparior a ttt:s, t:st¡¡trrlosr:, a

los articúIos l¿l de 1a LerT dt:1 5trt:1rr

miento.

Artic cl

no podrá

tir de Ia

f"Uo I

prusr,:nl.c apa::tado e:statlleccn Ias Ii
todas l-¡¡s d irrr:nsiones cld cualquier
rriii(li.r \/ apLicar estas Iimitaciones.

¿llturas se estahlecen dos tipos
nrrr ,d istanc ia vertical.

p1;intas, no podrá edif icarsa con

r;stc respt:cto, a Io díspuesto en

)/ 99 rJe su Heqlamento de [rlanea-

l-.on -indr:pcnrlencia rlt: lo t-s+-alllt:cido rln 1as prBsentes

concliciont,s, llatrr;lln clr: cLrrrrp.l,:irsr: l-as rlis¡tosic:irtnt:s paral-eLas en vigor
emanadas de la /\dministración [-errtr¿:I o Ii¡:r;iona-1.

.,$

Hes¡recto a l-a distancia rrt:rtica1, cuando l-a calle tenga

pendientr:, las alturas se 'l;onarñn Fjn l¿¡ rrr:rtical del punto riredio de

l-a Iinea clg 1'achada si la lorrrl itu<j ri t.l -La rnisna n(l alcanza 2l'i netros;

si s6brepasa, se tonarán a los rl iez t.t)'l;ros dr:l ¡runto nás bajo, PU--

rJiendose ijscalonar l-a construccicirr rlr' f(lrna rlutl tln cada t.:scalón se

cumpla Io antc s inrl icado

Ll.- l_¿r altu::a náxinra en r:dificac;j.irn abierta _v unifamiliar,

suptrl arse r..n ninr'¡ ün puntt: rlt: 1a:; 1'achadas .V Se mediri a par-

co1.a del- tt:::rt.:no en ctl¡¡Inuir::: ptlnto.

Ar!icu1c¡-,!1.- l)or enc-irra de ,la altur¡r rerlulacla, solo stj pr-lrmitirán:

-Construccion¡:s rl r.: l-a vertit:nte cl r: la cuhierta partiencJo desde e1

borde deL alr¿ro :/ con una perrcl-iente .: uil nr.l exceda eI 4U pol Itltj'

-Chir¡eneas \/ tubos d!, r¡entilaciün, s-iernpre y cuando estos clueden

inteqrados en -l-¿¡ corrrposicibrr del ecliiicio.

-Elernentos cl e rematr-l cl e la ca-i a dr: escaleras, siempre y cuando cuE



plan 1a condicibn anterior.

Artlcul-o 48. - E1 espacio formado por el forjado supelior y eI plano de

cubierta inclinada puede cl estinarse a algurro de l-os siguientes usos: --
pajar, granero, desvánr. aireado de embutidos y dembs usos traditionaLes.
En este caso, y siempre que l-a al-tur:a desde l-a rasante de -l-a u"u"u o tuI
reno hasta l-a "ti=ta inferior del muro de cerramiento y el- plano de "r--

i/bierta no supere l-a altura en metros permitida, se podrá prolongar e1 pa

ramento vertical de f achada por encima del üttimo f orjaclo. En drircha pro-
longacibn podrán abrirse huecos de ventilacibn.

Artlculo 49 . - En e I cbmputo de f a edif ical¡ilidad se

cuexpos volacl os cerrados, y Ios semisótanos cuarrri o

del forjado se encuentre a un metrc¡ o mls sobre la
punto. Las terrazas y balcones conprJtarln en el- 50

t r-c r-e .

ent're e1

No se comprJtarán como su[)erficie y volumen los "=po.ío=
üItimo forjado y el- plano de cubicrta.

La edificabilirlari se crrrnJ)ut.¿rrá sr¡trre ,l;r ¡rarcela neta.

Artlculo 50. - Fn las dimensiones de.l-os patios deberá

,n "1rcul-o de i""= r"ttos cle clilrnetro; se::árt siempre

impermeable y desagúe adecuado con recogida de aguas

y sifibn. Podrán cubrirse hasta l-a af tura tle la planta
no se destine a vivienda.

' Los patios situados en las medianerlas de fos edificios
cumplirán con 1o anteriormente =rn-1.do, pudienso ser mancomunados entre

..^'espacios que pertenezcan a edificios o terrenos colindantes. En este ca-

sor se deberD formalízar escritura pübIica constítutiu- de derecho real
reclproco de servidumbre con respecto a 1a edificacibn a construir pos-

tt /

te¡iormelt:,'. qu" ''"" inscribirB en eI Registro de 1a Propiedad y se prB- '

sentarl en eI Ayuntami'ento al solicitar Ia licenci.. Lu inscripciDn en

eI Registro no será concelable sin previa autorizacibn municipal a sol!
citud de uno o ambos titulares, señalandose en 1a inscripcibn registral
esta ci¡cunstancia de la cancelacibn. 

-I

5e .prohiben Ios patios abieltos a fachada.

Los patios particufares de parcela deberán tenex acceso

directo para proceder a su Iimp íeza O *-ntenimiento. 1,

tendrán en cuenta los
eL ¡laramento inferior
rasante en cualquier
por ItJti cle su super-

poderse inscribir
at¡iertos, con piso
pluviales, sumidero

baja cuando esta

{;,

:,

i

3¡

{t.
i]

L

:;

ll

Artlcu-l-o 5I.- Retranqueos:



l-. -En edificacibn cerrada.
Las edificaciones que se proyecten construd¡ ocupa::Bn'y.se ceñirEn

alvf reñte de la al-ineacibn de caü-le Bn éI casb de MD y MFL, y de esta y de
la alineacibn al_ patio de nirarnzana én MpM: t

rr :.Podrán autorizarse retranQoeos en las al-ineácionbs' con l-as .1imita-
ciones siguientes: 

._.:r_ !- _ . _ .: ' r+Por aoue'ido inunúcipal r a propuestar¡de süs, servicios
tBcnicos, cuando se pretenda mejorar l-a ordenacibn de vias o espacios.pü--
bficos o en casos especificos que aconsejen adaptarse a l-as condiciones es
peci-ficas existentesrpara mantener 1a unidad de comFosiciün de un deterrñi-r
nado elemeñto rurbano. .

" -En cualquiera de l-os .-=o" indicáao= queda prohibido -
dejar medianerias a1 descubierto o patios de servicio piopios-o ajenos, e-
xigiendose comprDmiso notarial de trata¡ las medianeri-ás, inscrip"ian re--
gistral de este compromiso con los propietarios de -l-os predios col-indantes
cuando e1 ¡etranqueo alcance -l-as medianerlas laterales V, al- no estar cons
tf uidoé, sea p'rocedente.

2.-En edificacibn abierta ít '

I. - Edificacibn en bloques.
El retranqueo a l-a al-ineacibn oficial- de call-e:asl como a ld's l-in-

deros ' considerando e-l- pJ-ano de f achada más avan zado, voladizo o no, será
al- menos del 5D por 100 de l-a altura, y un 

'mínimo 
absoluto de 3 m. L.=' j- t

construcóiones situadas por debajo de 1a rasante estarln exeít-= je esta
exigencia lr

Pod¡á edÍ'f ica'rse rirás de un bloque asobre uná' misíá' pá'rce1a, cum--
pliendo cada uno de el-l-os con 1os retranqueos interiores señal-ados ante+-
riorméhte y ademld', l-a distancia entre e-l-l-os no podrá d"ft i'rlf"rior a I/Z
de Iár suma de -l-as al-turtss respéb'tiuu=, medrida des'de cualq'uier punto, voft
do o no, La parte de edif icacibn situada por ba jo de l-a rasante, podra 

'o -

no guardar estas separaciones, e incfuso ser comün para dos o mls bloques.
II.-'faifieeciBn unifa'míliar. r- '1 u ' Lr i'1

El retranqueo a 1a cal-1e y linderos, desde cualquier punto de l-a -l|r
edificacibn, vof'ado o''nb, 'se'rá de 3 m. o bien I/2 de la aliura. Las cons--
trucciones situadas por debajo de 1a rasante podrán -{.anzar las alineacio
nes y/o linderos.

Podrán adosarse a uno o mls linderos, o 1o habr&n de hacer por es-
tar as1 seña-lado mediante Estudio de Deta11e, con l-a misma toma de garan-
tlas que 1as señal-adas en e1 caso anterior.
í'l i r ' ' E1 f rente de 1a parce-l-a a -l-a al-ineaciün podrá cerrarse con muro de



f ábrica hasta una al-tura de 3 m. , al'r

'lII.- Edificácibn industrial.
I E1 retran(ueo'a l-a alineacibn de cualquier'tipo

l-ada o no, enterrada o no -excepcibn hecha de rampas, ás

a .l-a parte de edif icacibn ánterrada-, sená at menos. de l-

a -l-os linderos ser} al menos de 3 m.

de edificacibn¡ vo

caleras'¡! accésos

0 rn. El-- retranqueo
ll,'

l-. áproximadamente.'r, ' , r

Artleufo 52Lr- Paróela a.ml_nl_ma:

T e l_ ac
Superfic. Long. iiilnim F-'nilnimo det

t.manl_ma m¿ fachada m. circu-l-o ins crito

il

c

Edifiqacibn
Ed if,ic ac iBn

oerrada \1 .

abierta AB.

-- tt i 
._..

Dcupaciün máxima, fondo

l-c a b cerrada

-ÍVID. MPL MPM

las pl.antas de desvanes
coqrstruldos por ,encima de

6D

-80

.tr-' "Ll

15

-q

lf ¡---

nt)
I

estas
e ntre
de una

il .,. " AU .- 2OO 5 
:!

,. " |, IN .- .500. 15, ,, I5,, ,l
Serán c onsideradas como no edif icables las par,c,elas, gue no cumpta,q

condiciones. se exceptüan los solares qn zonas cons,olidadas r, ,situados
medianerlas edificadas, siempre que permitan al merros 1a construccibn
viviend,..con un frente . ti eall-e no inferior a t¡es rqetr-os.

\/ \/ 
|

A¡li.gI%!_1. - Edif iqEbit.idad,.mlx i ma : - L, !

Edif icacibn cer:rada: no se establece.
EdificaciBn abierta: l- nZ/m2 parcela bruta.
Nq se computar&n'aquelJas partqs de rq, .onstruccibn .que

por-bajo de ]a rasante..-t , -

No se computarán eomo edificables
l-ibre,¡Suat p inf.grio4 a I,2D me.t.ros,
permiLida.

u-'

ss.dispongan

d e, al-tura, -
l-a a,1-tura

_l

'ffl

U

U U

ArtLcul-o 54 . -
vuel-o,s:

máximq edif icabJap, altura .máxima,

l-f

E EdificaciDn abierta
AB AU ]N

0cup.
Maxim.

Fondo
Maxim.-

Ns. Max.
Plantas

4Ol" 6ol" 7 51"
'1'

¡l

.15 23

323J33

I

-!

1



r_0 10

7/IO ancho cafle
max. l- m.

o

r_0 7 r0

No se permiten fuera de

los l-lmites señal-ados por los

retranqueos

Máximo I metro

üio lo

Al-t. Max.
en m.

BalcB n

f etraza

Mirado-
res

Aleros
Cornisas

10

(1)

I/n ancho cal-le
max. 1 m. (2)

No superior a 0r30 m.
a .los vuelos anterio¡es

(1)

pecto al

de 0 r 60

(2)

No se limita longitud ' Pero

plano de fachada a Partir
m. de d ichos ej es.

No superior a la mitad de

quedarán dentro del plano a 45e res--
del eje de medianerlas, y siempre a más

l-a longi.tud de f achada.

)

+

o

ü

o
+
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+
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Art i.cul-ó 55. - E1 uso'principal diminanteudet Suel-o Urbano es e1 de resi-
denciál enuel sentidoLramplior eue puederdarse en l-oe siguientes tipos:

:'uVivienda unif amil-iar ci coüectiva'., i t,t Lr u -,

' -Casas de' huDspedBS r'la-l-bdrgues ete
' No se' permri.timá e1 uso residencial en cualquibra de su$ mg

dal-idades en sbtanos o semisbtanos.

Toda vivienda o ápartamento he de'rSet extef ior; para -l-o

cua.l- al- menos dos habitaciones han de recaer sobre fa cal-1e, pLazávóyBS-

paóio,abierto.'La longitud db faohada se ajustará a l-os mtmimos establ-e-

cidos en e1: arrblcul-o 52, !:ra'elta récaefán píezas'habitabl-es

Artdicglo 5.6.- 5e tol-erará -fa'coexistencia con ef.uuso principaJ- residBh:v
cial de l-os siguientés uebs; con lae condiciones y limitaciorles'QuB:Ee
estab.Iecen para'cada,unor¡de ellos:, cin perjuicio',de l-as disposiciones --
existentes al- respecto:

a) Industria y álmacends
'' b) 'Locales'óometcial-es , .t :, u r. 't

c) Instalaciones cultural-es y recreativas
d ) r,Uso PübLicb e Iñstitucional

ue ) Usos agropecuari.osrL,r '. u-

:I

"-:)1:'T

Articul-o 57.- Industrias
.t :l

y Al-macenes.

LJ 'l

'l

Se establecen .l-as siguientes categorias:
1e categorla.- Actividades sin molestia.para 1a vivienda. u

. Eon aqueLl-as de tipo individual- o famiüiar que pueden requerir
mhquinas o aparatos moVidos a maÉró o por pequeñog moto¡eg, que no t¡:ansmi

ten i.:ruidos aiLrexteriof ' ni próducen otras m@f estias. 5e pertniüen'Qn 'cual-

(uibr'planta.de'Édríficios de viVienda có1Bctivar,,o-patfro de manzana'o Qe

luces ; ane j os a vivienda unif ami.1.ia¡ Í an cualQqier' otro tipo, dq ed$f icio
exclusivo e independiente.

2? categorla. - Actividades compatibl-es eon la viviendq. I | ' 't

eomprende acfiiVidades de catacteü'femiliarr con una potencia má-

xir¡a instalada. de i2 C.Vr y una superf icie máxinra'de 7O n/2, No'pueden --
sei origen de mo-l-éstj-a óvpeligro espeaiales. 5e permiten en sQtano, semi

sbtáno o planta baja'de-:vivienda individuaü o coüEctivq, asl como en -'
cualquier otro edificio exclusivo e independiente.

o

rNc
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3e categoria.- Actividades molestas e incompatibles con l-a vivienda.
Presentan un grado de incomodidad que no permite su localizacibn

en edificios de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con J-a debida in-
dependencia en zonas que,rpor su situacibn, empleo de 1.a pobIaciBn,, ínsta-
l-aciones existentes u otras determinaciones o'circunstancias urbanléticas,
toleran una mezc.l-a de uso que resul-ta..f avorable para l-a actividad urbana.
La potencia instalada podrá llegar a ZDrsC;V., y su supémficie será infe--
rior'a 300 n/21 SeLrpermiteñ en edificio exclusíüo: e independiente con fa-
chada a l-a calle y rodeado de espacios librés

4e- cateq¡oila;r Actividadeis molestas inadmisibües en col-indancia con

Ia vivienda.
Coriesponde á todab fas acti.vidadbs molestas dn geneial, sin 1i-

mitaciones de supeificie, potenóia ni: caracterlsticas industriales, ailñi--
tiendose l-as excepciones de fos artlculos l-5 y 20 del- Reglamento de Acti-
vidades M-1estas, Insaüubres, Noóivas y Peligroéas. 5e permiten enusúelo
no urbdnizabl-e y eñ manzanas e icl-usivamente industriales .

5Q'categorla.-Actividadeg- insalubres, nocivas,y peligrosas en general
y sin l-imitaciones.

Se permiten en suelo no urbanizabl-e a mls 'de'2.000 metros del
perlmetro urbano definido por el- Proyecto de Delimitacibn del- Sué1o Urba-

.ir)

no.

En general l_os

dus trial-es deberhn estar
b-l-es y de caracterls ticas
ruidos ni vibraciones.

\/ - ' :l', ll

l-ocal-es para e1 ejerciircio de 1aé

dotados de estructura y:imaterial-es
tal-es que no permitan transmitir

' 
L-r

I

activídades in
incorhbusti--

a-l- exterior
I

Artlcu]o 59. - GaraJes y cocheras. : \/

u 5e pÉrmiüe el- uso de garajes y cocheras en planta baja, semi-
sbtanó y sdtano. La altura t¡lnima en sbtano será'de dos 'metros. El- iocín-
to ileberá quádar ais-l-ado de1 resto: de l-a edificacibn por muros o forjados
resistentes al- fuego, y cun suficiente aúsüamiento acüstico. Por 1o démls

se ajustarln a 1a legisJ-aEibn respeclfica. l r v \/ u

rz lJ ',

A¡l!-culo-sg. - Locaigát'cometcial-es. \/

5e permiteh excrl-usivadieñte en planta ba ja. 5e exigirh n aparte
de 1a lEgislacibn especlfic:ii instalaciones y caracterlsticas de máteria-
"l-es necesaiios para garantiza¡ a1 vecindario y viandantes, 1a supiesibn
de mol-estias i olorué, humos, vibrácionés y pe&igro d" propaganda de in:-
cend ios . \/ r.r r r r_l
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Articul-o 60.- Usos agropecuarios.
l-.-Dentro del perlmetro del- 5ue1o Urbano se permite e1 uso de estg

blos, cuadlas y corral-es de ganado, siempre que tengan el carácter de ex

plotacibn familiar.
2.-Aslmismo se permite fa coexistencia con eI uso de vivienda, de

-Ia cuadra para estancia asnal-, caballar o mu1ar, y la crla de animales

domEsticos pequeños (conejos, gal1inas, etc.) en el nümero necesario pa-

ra 1a explotacibn agraria familiar.
3. -En todo caso el Ayuntamiento podrB exigir un informe sanitario

favorable en eI que se demuest¡e l-a existencia o inexistencia de peli--
gros sanitarios y molestias paTa la vivienda y eI vecindario.

4.-Dentro del 5ue-l-o Urbano se prohibe l-a explotacibn de ganado poI

cino, salvo en el nümero de animales necesario para eI estricto consumo

f amiliar (matanza ) , y que se considera como mlximo de dos anima.l-es para

engorde y una reproductora o tres animales para engcrrde.

5. -Dentro deI Suel-c¡ Urbano se prohibe toda explotacibn ganadera

que supere -l-o anteriormente señal-ado.

6.-En las mismas condiciones de explotaciBn famil-iar se permite l-a

guarda de maquinaria y aperos de labranza, as1 como el- almacenamiento de

productos agrlcalas de cosecha propia.

N
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-c0 D ONES H]G ENIC!-SANI AR A

ser conducidas a

prohibida 1a utilizacibn

C

Articulo 6I.- Toda vivienda se compondrB como mfnimo cocina-comedor,

un dormitorio de dos camas .y un ¡etrete.

que nr-nguna

al- retre te .

Las habitaciones serán independientes entre s1, de modo

utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso

Artlculo 62.- La superficie minima para dormitorios de una cama ser3 de

6 n/2; y de 10 n/2 para dos camas.

En toda vivienda habrá un cuarto capaz para hace¡ la vida
familiar, con una superficie mlnima de 14 m2. La cocina tendr} como ml-
nimo 6 n2 en caso de ser independiente de la estancia.

Los ¡et¡etes tendrán una superficie mlnima de 1r50 m2.

Los pasillos tendrhn una anchura mlnima de 0,90 m2, sal-vo

en l-a partB correspondiente a l-a entrada del- piso, 1a cuaf serb, como

minimo de I m2

Articul-o 63 ,- Toda píeza habitable tendrB luz y ventil-aciEn directas por

medio de huecos de superficie total- no inferior a I/B de l-a que tenga 1a

planta del local-, permitiendo dependencias unidas por medio de embocedu-

ras de comunicacibn superiores a dos metros de ancho, siempre que el fo!
do total, contado a partir del hueco, no exceda de 10 m.

Serh obI-igatoria -l-a incl-usibn de un conducto Bn l-a cocina
de ventil-acibn y sal-ida de humos hasta 1a cubierta.

Artlculo 64.- Todas fas aguas

l-a redrl-as y
mente

aguas.

Queda prohibida l-a evacuacibn a fa red
de vettidos procedentes de cuadras, establ-os, etc.¡
secuencia, existir en fos mismos reji11as, agujeros
po de evacuatorio.

de a.lcantaril-lado -
no pudiendo, en con-

o cualquier otro ti-

A rtlcufo 65.- Para cual quier aspecto aqul
este cap1tu1o, se estarb a 1o dispuesto en

I.944 y demls oisposiciones de desarrollo,
rias de l-a nfoisma.

negras o sucias deberán recogerse en tube-
general de alcantaril-1ado. Queda expresa-
de pozos ciegos de recogida de estas

no seña-l-ado y en rel-aciDn con

.la Luy de 29 de febrero de

modoficativas o complementa-
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materialeb y sistema de óonstiruócibn en

rácter de 1a zona, no autorizandose los

LJ -':T

A"tigg]"_66.-La composicibn, fachada, huecos y volümeñes, asl como -los

general- deberln mántener el- ca--
que afteren el amblente general.

Articu.l-o 67.- El- ti po de cubierta se¡h a base de teja cer3mica o de

to perf il hrabe en co.l-ores ro j o o tabaco. 5e prohiben l-as cubiertas
fibrocemento, aluminio, plBstico o pizarra. fonsecuentemente quedan

hibidas l-as azoteas y cualquier cl-ase de cubierta plana.

marronBS,

cemen

de

pro-

em-

ori
el-

Ar tlculo 68. - Los material-es de fachada serán los tradiciona.Ies en 1a 1o-

cal-idad: piedra natural, manposteria, ladrillo visto en colores rojos o

revocos y acabados de pintura en col-ores ocres, tierras y en

general .l-os dominantes en e1 tramo de l-a ca1le o entorno considerado.

En caso de reformá o ámpl-iacibn de edificios se deberá

plear l-os mismos materiales y acabados de fachada que en el- edificio

ginaI. 5i el acabado f uera de l-adril-1o visto vie jo, podrá optarse por

revoco.
5e prohibe l-a util-izaciBn de todo material cerámico vidria

do o de acabado brill-ante en fachadas.

Arllcu1g_.[!. - Respecto a ]-os edif icios con valor histbrico
regirán las siguientes normas especiales:

V/ o ambiental-

l-. -Las posibl-es actuaciones están condicionadas por el- interbs ar--

quitbctBnico e histbrico del- propio edificio, por e1 estado de conserva-

cibn general de cada una de sus constantes tipolbgicas y por -l-a cal-idad

ambiental general del- entorno.
2.-Cuando en el- edificio exista declaracibn de ruina se podrá admi-

tir el- derribo total- o parcial de la edificacibn si el estado avanzado

de ruina de su estructura es justificado, aunque.la nueva construccibn

será condicionada por 1a restitucibn de l-a composicibn, tipologla existen

te, asl como el aprovechamiento en 1a nueva de el-ementos singulares (fá-

brica de sil-l-er1a, portadas, escudos, herrerla, etc ' ) '

A¡tlcul c, 7('i . - En l-a edif icacibn aislada en zonas an que actual-mente l-a

edif icacibn no se h eil-l-a consof idada se permitirá una mayor liber't,ed en

cuanto a material.es de f achada, cubiertas, comps-i-t: ibrl ci e huecos y vcll üme



Art!.cu1o 71. - Es f acultad de 1a Co.r.pora.c.ibn MUnicipal exigir q ue todas l-as

nuevas construcciones cumplan estos requisitos antes de ser puestas en usot

al mismo tiempo que acordar la aplicacibn de las regulaciones anteriores a

cualquier edificaciBn'úa ExlstentÉ que de forma'ñotoria y pdrmanente éstD

en contraposicidn cón las coiidiciones ésttsticas impuestas anteriormérnte.
.r. ti i . =r:=:-=-OOO000OQQar-nari- r :t 'a

1 1J

DON ESTEBAN GAITIi¿IDO bEIJTII,OI S'NCNSURIO DEI' AYIT}üTAMIEIVTO DE AI',ESANCO¡.DgI,

ALCfiI,üE ¡$TTILIALFRSDO i URUÑUüIA AIIAUBAIUTI,

QUE ES

CEBT

i

't -j

\/ :í

IFICO

- 'f

^-T

:I

:
Que - tr¿s prescntee OIiDFNANZAS REGIIIADOIfAS,m ![ EDIFICAQ,ITT,, -

q.ue cons{pn de.catorce felios npnqradoef,r sellados con eI de eg

te-A¡rntq,uientor y cpT mi rrlbrica, fueron,eproll/da-s definit-ivg
mente por la Comisión Provincial rle Urbanigmg e4 su gesién del

jr:flT,

dle ?9 ile octglye .de 1.984.

Y para que eonste, expido la
I¡I :

en Alesanco a veintiseig de no
1.:v-\/

r-i :.
presente

vieúbre
de orden y con el visado -

il

VT

6, ,,

del S¡. Alealde
:r :ly cuatro.

Jr 'il
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