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EDIFICACIO

NORMAS GENERALES
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Articulo 1.- Las prasentes Drdenanzas tienen por objeto establecer |

las condiciones mlﬂlmas que regulen los actos de edificacidn y uso

del suelo dentro del t&@rmino municipal de Alasanco, garantizando -
la- pDSlbllldad de que’ este se"lleve a cabo de forma armdnica- y co=-

herente dentro del Proyecto ‘de Delimitacidn y Zonificacidn propueg

nidad Autbnomé de La Rioja sera de aﬁlicacibn'en cuanto proceda y

no estd® previsto en las presentes normas.

Artlculo:.2.- La inspeccidn urbanistica se ejercerd por los Organos
a que se réfiere el Tifhlo VI de la Ley_deI”Suelo, dentro de sus -
reséectivés competencias. | ' '

lEspecialmente corfesponde al Alealdé 13 inspeccidn de

las parcelacidnes urbanas, obras e instalaciones del t&rmino muni-

“cipal para comprobar el cumplimiento de las dondiciones exigibles.

El incumplimiento grave\pdp,gl’Ayuptamiento de las -

obligaciones derivadad de la Ley del Suelo, transgresidn de las --

presentes Ordenanzas, o la actuacidn con notoria negligencia en eg

te orden de cosas, serd sancionada por el Ministerio del I terior

de acuerdo con lo dispuesto en el artlculo 218 de la Ley del Suelo.

Las infracciones urbanlsticas or1q1ﬁhdas por la vulne |

racidn de esfas Ordenanzas, llevard consigo la imposicidn de san-

ciones a los ‘responsables, asl como la obligacidn de resarcimiento

de dafios e indemnizaciones de los perjuicios a cargo de los respon

sables, de conformidad con el régimen'legal que a estos efectos de i

termina el Capltulo segundo, Titulo VII de la Ley del Suelo.

A;ﬁlgglg_g.—‘Las condiciones a que han de ajustarse los actos de =

edificacidn y uso del suelo, se articulan e instrumentan en las --

preséntes_Drdenanzés, a travds de los siguientes capltulos:

La normativa urbanlstica que pueda emanar de la Comu- *




1.-DEFINICIGNES Y TERMINOUBGIA
IT.-TRAMITACIUN DE LICFNCTAS
I11.-CONDICICNES DE REGIMCN DEL SUELG
IV.-CONDICIONES DE VOLUMEN
V.-CUNDICIONES DE USU
VI.-CUNDICIGNES HTIGIENICU=5ANITARIAS
VIT.-CUNDICIONES ESTETICAS
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/ términos que a continuacidn se indican, tendran el significado que aqul

SEe EeXpresa.
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Articulo 5.- EDIFICACION ABIERTA: es la situada en parcela independiente

y generalmente con solucidn de continuidad con otras edificaciones. Puede
ser aislada o bien agrupada -cuando posee continuidad con otras edifica-
ciones-, siendo un caso particular la edificacidn’ pareada, esto es, la -
formada exclusivamente por dos edificaciones, cada una de las cuales se

asienta sobre su propia parcela o solar.- U7

-,

\Y

Articulo 6.- EDIFICACION CERRADA: es aquella que ocupa todo el frente de
la alineacidn de la parcela a las calles, plazas o espacios libres y, en
su caso, al patio de manzana, sin perjuicioc de-los retranqueos gque, en -
cada caso, se permitan y/o adopten. Sus alineaciones interiores forman o
no,un patio interior-a la manzana que podra ser mancomunado, de luces pu
blico, pudiendo sefialar rupturas en las alineaciones -en todo o en parte

de la altura- de forma que este patio sea semiabierto.

-

L

Articulo 7.- EDIFICACION COLECTIVA: es aquella que alberga-a dos-o m3s -

locales, bien se destinen estos a yivienda o a otros usos, y que encier-

ra elementos comunes-para estos locales (escaleras,-portal, s i e

>
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Articulo 9.- PARCELA NETA: es la determinada por les linderos de una pac
cela y la alineacidn de 1la calile. _ 1138

-

Articulo 10.- PARCELACION: divisidn de una parcela en otras ma3s pequefias,

generalmente con fines de edificacidn.-. I : . =

Articulo_1l1.- PARCELA MINIMA: la menor superficie neta de parcela admisi

ble a efectos de parcelacidn y edificacidn en su caso. Ty

-

Articulo_12.- SOLAR: es la superficie del suelo urbano apta para la edi-

ficacidn de conformidad con los arts.-82 y 83 L.S. ‘ .

- S . . 3 - et

Articulo 13.- ALINEACION BFICIAL - DE CALLE: es la resultante de la deter-

minacidn sobre-el terreno de las alineacienes eprrespondientes a la red




‘viaria, grafiada en el correspondierite plano de alineaciones. Podrd coin-

e, . . %

cidir o no con las alineaciones existemnes.

Articulo 14.- LINDES o LINDEROS: son las llneas que sefialan los llmites de

-

una parcela.

P
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Artlculo_15.- TESTERO: en 'las parcelas que dan frente a una calle, el lin

dero opuesto o posterior.

Articulo 16.- LINEA DE FACHADA: linea a partir de la cual podran, o deberan,

seglin el caso, elevarse o situarse las construcciones o parte de ellas.

v

corta la superficie de la finca, limitada por las alineaciones actuales.'

Articulo''18.- FINCA REMETIDA: es aquella en que la alineacidn oficial que

|

da fuera de la finca.

Articulo 19.- RETRANQUEO: es el ancho de la faja de terreno comprendida en
tre la alineacidn oficial y la linea de fachada. Se podrd fijar tambidn a
los restantés linderos de la parcela, pudiendo, igualmente, diferenciarse

los retrandueos para distintas paftes de la edificacidn.

Articulo 20.- RASANTES ACTUALES: son los perfiles longitudinales de lag -

vias existentes.

-

Articulo_21.- FONDO DE EDIFICACION : en edificacidn cerrada, es la maxima

distancia medida ortogonalmente a la linea de fachada que pueden alcanzar
las edificaciones o parte de ellas), seglin elVcaso. Se materializa mediante

la fijacidn de una alineacidn interior.

Articulo 22.- OCUPACION: pbrcentaje ocupado en planta por la proyeccidn de

la edificacidn, cerrada o no, disbﬁesté sobré o por debajo de la rasante,

segln el caso, relativa a la superficie neta de la parcela.

»

Articulo 23.- EDIFICABILIDAD: relacidn entre el volumen o superficié cons

trulda -seglin sea edificabilidad clbica o superficial- y la superficie de
la parcela neta que sirva de base a la edificacidn. Para calcular el 'volu

men o la superficie construlda m3xima edificable se aplicar3 sobre la su-

perficie neta de la parcela el coeficiente sefilalado en las presentes Orde




/franzas. Puede distinguirse el caso de computar o no partes de la edifi

cacidn, segln su ubicacidn, uso, o ambas a la vez.

-
o

Articulo 24.- ALTURA DE LA EDIFICACION: es la distancia vertical desde

la rasante de la acera, o del terreno en su caso, en contacto con la -
edificacidn, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la -

tltima planta. ' 3 ; 1y U : :

Articulo 25.- ALTURA DE PIS0S: es la distancia entre las caras inferig

res de dos forjados consecutivos.

Articule 26.-- ALTURA LIBRE. ,DE PIS0S: la distancia entre la cara supe-

rior del pavimento.a la cara inferior del techo de la planta corres--

pondiente.

-

Articulo 27.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: es-la que sg determina

en las presentes Ordenanzas. Dicha determinacidn se realizard con arrg

glo a dos criterios:-altura'en metros y nimero de plantas. =l

o

Articulo 28.- SUPERFICIE CONSTRUIDA DE EDIFICACION: (a los(efectos de -

edificabilidad): es la suma de la superficie)de cada una de las plans-
tas del edificio, medido dentro de los limites definidos por,lagi,llis=5
neas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiorqs;

y los ejes de las medianerlas en su caso. Los cuafpos-volados, los bal
cones o terrazas abiertos, y que estd&n cubiertos por otros elementos -
andlogos- o por tejadillos o(cobertizos, se computaran al 50 ‘por. 100, =~
Fn las-Ordenanzas se pueden distinguir-algunas partes-de- la edificas=-
cidn que, a estos efectos, en funcidn de su uso y/o~ubicacién;‘no com-

puten total o parcialmente. -

P
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Articulo 29.- PATIO,DE MANZANA: es el espacio libre definido por las

alingaciones.oficiales interieres.r ., rr.

s il R e meti b e [ oy ey Beyel R S [P (g fiesr 1 S i

Articiblo 30.-PATIO-DE PARCELA: es-el espacio libre- situado @&ntre de‘}a

parcela edificable. < : e : : Z s

-
‘ 4

Artlculo 31.= PLANTA BAJA: la planta inferior del edificio cuyo piso

estd en la rasante de la acera o terreno, o, por encima de esta rasante.

Artlculo 32.-PORTAL: es el local que se desarrolla entre la puerta de




.

entrada del edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

- . -

Articulo 33.- SOTANOS Y SEMISOTANOS: se entiende por sdtano la totali

dad o parte de una planta cuyo techo, en todos sus puntos esta por ‘ba
jo de la rasante o rasantes''de calles que interesen a la parcela.
Se entiende por semisdtanc la planta de la edificacidn

-,

que tiene parte de su altura libre por debajo de la rasante R RY

Articulo 34.- USOS PERMITIDOS: son los que se consideran adecuados en

las presentes Ordenanzas.

Articulo 35.- USOS PROHIBIDOS: son los no autoriZados por ser inadé--

cuados, seglin las presentes Ordenanzas y normativa vigente.

Artlculo 36.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION: se consideran como tales

”

los que resultaren disconformes con las presentes Ordenanzas. '

-, S P

Articulo 37.- TIPOS DE EDIFICACION: se definen y regulan los siguien-

tes tipos de edificacidn

a) De edificacidn cerrada: :
1l.-Manzana cerrada densa (MD) : ocupa la totalidad de 14 alineacidn o
fachada, y en general la totalidad de la superficie de parcela, sin -
perjuicio de la posible‘addpcibh de retrafndueos' y disponiendo normal-
mente de patios interiores de parcela con fines de iluminacidn y venti
lacidn. i
2.-Manzana cerrada con patio de luces (MPL) : ocupa todo el frente de
fachada.y se define Una alineacidn' ' interior, mediante la fijacidn de
un fondo maximo edificable de 12.m., formandose asl un patio interior
y general de luces. La planta baja, semisdtano 'y sdtanos pueden cons=
truirse ocupando la totalidad del solar, sin limitacidn de fondo.
3.-Manzana cerrada conrpatio de manzana (MPM) : ocupa todo.el frente
de las alineaciones, la de calle y la del'patib. Fste podrd ser pli--

blico o mancomunado, y habr3 de tener la dimensidn suficiente Para
que a 21 puedan”abrir viviendas y estas, por ello, tengan la califi-=
cacidn de exteriores de acuerdo con estas Ordenanzas. Este patio nun-
ca podrd ser cerrado totalmente, y habrad de tener comunicacidn direc-
ta con, al mehoé,‘una calle en un frente de 10 ml. como minimo, y &n
toda la altura de la edificacidn. No se permite edificar en el patio

de manzana, permitiendose tan solo construcciones subterr3neas con --

de8tino a garaje-aparcamiento pero que permita una capa de tierra de-
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0,30 m. de espesor. La superficie del patio se dedicard a jardines, acce-
sos y juegos.

b) De edificacidn abierta:
1.-Edificacidn de bloques (AB) : supone una utilizacidn semi-intensiva de
las parcelas edificables. Es generalmente una edificacidn colectiva. No -
se regulan alineaciones a las que, obligatoriamente, hayan de disponerse
los planocs de fachada de la edificacidn, aunque sl retranqueos que han de
guardar las diferentes partes de esta. La composicidn, e incluso alturas
son libres, sin perjuicio de lo suqg al respecto puedan disponer las orde-
nanzas complementarias.
2.-Edificacidn unifamiliar (AU) : supone en suelo urbano una utilizacidn
extensiva de este suelo. Es una edificacidn destinada a residencia tempo-
ral o permanente, aislada, baja, aunque en suelo urbano podra formar edi-
ficacidn pareada y agrupada, llegando a confundirse con la edificacidn -
cerrada. Su caracteristica mas acusada proviene de la matizacidn de su u-
so: una sola vivienda por parcela.
3.-FEdificacidn industrial (IN) : es una edificacidn baja, aislada, sin po
sibilidad de pareamiento ni de agrupacidn, del tipo de las naves usuales
en instalaciones industriales y de almacenaje. Su caracterlstica mas acu=
sada proviene de su uso especifico: industrial y almacenes, sin perjuicio
de la edificacidn de las oficinas propias de la instalacidn y de vivien--
das para el perscnal de vigilancia y porteria. 4

c) Edificacidn singular: es una edificacidn con tratamiento singu-
lar a causa de la especialidad de su uso y/o localizacidn, segln el artil-
culo 3 h) de la Ley del Suelo. La regulacidn de sus condiciones, que po--
dran ser diferentes para cada @so concreto, se realizard mediante ordenan

zas complementarias.




Folie &

II.- TRAMITACION DE LICENCIAS

»

Articulo 38.- Estaran sujetos a”previa licencia los actos de edifica;

cidn y uso del suelo que se mencionan en el articulo 178,1 del Texto

Refundido de la Ley sobre R&gimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.
Articulo 39.- Las licencias se otorgaran de acuerdo con lo establecido
en las presentes Ordenanzas, y, en wmalquier caso, de acuerdo con las

estipulaciones de la Ley.

Articulo 40.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 180 de la

Ley del Suelo, la competencia para otorgar licencias corresponde al -
Ayuntamiento.

Toda denegacidn de licencia deberd ser motivada.

Articulo 41.- La solicitud de licencia deberd ir suscrita por el pro-

motor, con instancia dirigida al Sr. Alcalde, y acompafiada de los si-
guientes documentos:

1.-Si se refiere a ejecucidn de obras o instalaciones,
dos ejemplares del Proyecto T&cnico, redactado por t&cnico competente,
visado por el respectivo Colegio.

2.-Plano de situacidn.

3.-Los restantes documentos que en cada caso proceda

Si se tratase de solicitud de licencia de nueva cons--

truccidn serd preciso ademas:
-En suelo urbano:

2 b.-Que el plano de situacidn sea copia del de Delimi-
tacidn del Suelo Urbano del presente Proyecto, y en el cual se indica
r3n exactamente los llmites del solar para el que se solicita licen---
cia.

4.-Plano del solar a escala 1/200 indicando, al menos,
cotas de las calles o espacios pUblicos sobre los que recaiga el so--
lar, alineaciones y rasantes de estos, alineaciones del solar y ele--
mentos de infraestructura existentes, fundamentalmente lineas de alta

tensidn (mayor de 1.000 voltiocs) indicando proyeccidn y cotas.

5.-Ficha resumen de datos (segln modelo que se adjunta)




|
-En suelo no urbano:
4.-Memoria justificativa del cumplimiento con lo estable-
cido.en el articulo 85 de la Ley dt\a/l Suelo. . B .
5.-Estudio de la incidencia que, en el entorno, ha de ,re-
presentar la construccidn para la cual se solicita la licencia..
(] 1 1T
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FICHA URBARNISTICA
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SOLICITANTE D.
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D.N.L
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SUFLIFICHE CONSTRUIDA

EDIFICAGILIDAD M2/82
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I11.-CONDICIONES DEREGIMEN DEL_SUELO

-

iculo 42.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 12, tendran la

consideracidn de solar las superficies de suelo urbano que reunan los si-
guientes requisitos:
1.-Que cumplan las condiciones minimas de superficie y longi--
tud de fachada establecidas en las presentes Ordenanzas.

2.-Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

Articulo 43.- No podrd edificarse dentro del suelo urbanoc salvo en las --

parcelas que merecieren la calificacidn de solar conforme a los criterios
del articulo anterior.

No obstante podrd edificarse sin cumplir dichos requisitos
siempre que se garantice la realizacidn de las obras de urbanizacidn, pa-
ra lo que serad preciso:

a) Que en la solicitud de licencia, el peticionario se compro-
meta expresamente a la edificacidn y urbanizacidn simult&neas.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacidn local, en cuantla suficiente para garantizar la ejecu-
cidn de obras de urbanizacidn, en la parte que corresponda.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a
no utilizar la construccidn hasta tanto no est® concluilda la obra de urba
nizacidn, y a establecer tal ondicidn en las cesiones del derecho de pro-
piedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El compromiso de urbanizar alcanzard no solo a las obras --
que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se -
pretende construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para gue
puedan prestarse todos los servicios necesarios hasta el punto de enlace
con las redes generales y viarias que est&n en funcionamiento.

El incumplimiento del deber de urbanizacidn simultaneo a la
edificacidn comportard la caducidad de la licencia, sin derecho a indemni
zacidn, impidiensose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que -
se les hubieren irrogado. Asl mismo comportard la p2rdida de la fianza a -
que se refiere el apartado b) de este articulo.

La carencia de requisitos a que se alude en el parrafo se-
gundo de este articulo, no afecta a los exigidos en los puntos 1 y 2 del

articulo 43.
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IV.-CONDICIONES DE_VUOLUMEN

Articulo 44.- Las condiciones del presente apartado establecen las 1i

mitaciones a cue han de ajustarse todas las dimensiones dé cualquier

edificacidn, asil como la forma de medir v aplicar estas limitaciones.

(on independencia de lo cstablecido en las presentes -
condiciones, hahbran de cumplirse las disposiciones paralelas en vigor

emanadas de la Administracidn Central o Regional.
R

<

Articulo 45.- Para la nedicidn de las alturas se establecen dos tipos

de unidades: por numero de plantas v por distancia vertical.

fn cuanto al nimero de plantas, no podra edificarse con
altura superior a tres, estandose, a este respecto, a lo dispuesto en

los articvulos 74 de la Ley del Suelo v 99 de su Reglamento de Planea-

miento.

Respecto a la distancia vertical, cuando la calle tenga
pendiente, las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de -
la linea de fachada si la longitud de la misma no alcanza 20 metros;
si sohrepasa, se tomaran a los diez metros del punto mas bajo, pu--
diendose escalonar la construccidn de Torma que en cada escaldn se -

cumpla lo antes indicado.

Articulo_46.- La altura maxima en edificacion abierta y unifamiliar,

no podrd superarse en ningin punto de las fachadas y se medira a par-

tir de la cota del terreno en cualouier punto.

Articulo 47.- Por encima de la altura regulada, solo se permitiran:
—Construccioﬁes de la vertiente de la cubierta partiendo desde el
borde del alero vy con una pendiente cue no exceda el 40 por 100.
-Chimeneas v tubos de ventilacidn, siempre y cuando estos queden
integrados en la composicidn del edificio.

-Flementos de remate de la caja de escaleras, siempre y cuando cum




plan la condicidn anterior.

\

Articulo 48.- E1 espacio formado por el forgado superior y el planc de

-

cublerta inclinada puede destinarse a alguno de los 51gu1entes usos: --

pajar, granero, desvén, alreado de embutidos y demas usos tradicionales.
En este caso, y siempre que la altura desde la rasante de la acefé 0 tér
reno hasta la arista inferior del muro de cerramlento y el plano de cu--
bierta no supere la altura en metros permltlda, se podré prolongar el pa

ramento vertical de fachada por encima del Gltimo forjado. En dicha pro-

longacidn podrdn abrirse huecos de ventilacidn.

” v

Articulo 49.- En el cbmpu{o de la edificabilidad se tendrgn en cuenta los

CUEBTpOS volados cerrados, y los %Lmlsotanod cuando el paramento inferior

-

del forJado se encuentre a un metro o m3s sobre la rasante en cualqu1er

-

punto. Las terrazas y balcones computaran en el 50 por 100 de su super-
figdeseino | ' ’

No se computaran como superficie y volumen los espacios

© -

entre el ultlmo forjado y el plano de cubierta.

-,

La edificabilidad se computard sobre la parcela neta.

Artlculo 50.- Fn las dimensiones de los patios deberd poderse inscribir

- - -

un clrculo de tres metros de dlémpfro- serdn siempre abiertos, con piso

- v

impermeable y desaglie adecuado con recoglda de aguas pluv1ales, sumidero

-

y sifidn. Podran cubrirse hasta la altura de la planta baja cuando esta

-
{

no se destine a vivienda.

LDS patios situados en las medianerlas de los edificios -

cumpllrén con lo anterlormente sefialado, pudienso ser mancomunados entre

e

espa01os que pertenezcan a ed1f1c1os o terrenos collndantes. En este ca-
so, se deberd formalizar escritura pﬁblica constitutiva de derecho real

reclproco de serv1dumbre con respecto a la edlflca01bn a construir pos-

v v

terlormente, que se 1nscr1b1ré en el Registro de la Propledad y se pre—’

-, s e

sentard en el Ayuntamlento al solicitar la licencia. La inscripcidn en
el Registro no serd concelable sin previa autorizacidn municipal a soli
citud de uno o ambos tltulares, sefifalandose en la inscripcidn registral

-

esta clrcunstanc1a de la cancelac1bn.

-

Se .prohiben los patios abiertos a fachada.

Los patios partlculares de parcela deberan tener acceso -

dlrecto para proceder a su limpieza y mantenimiento.

-

Artlculo 51.- Retranqueos:

——

¥

3
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l.-En edificacidn cerrada.

Las edificaciones que se proyecten construdr ocuparadn’ y se cefiiran
alvfrente de la alineacidn de calle en &l caso de MD y MPL, y'de esta y de
la alineacidn al patio.de mamzana e&n MPM;' ' 1

U “Podr&n autorizarse retranqueos,.en las alineacionés con las' limita-—
ciones siguientes: i

= r=Porracuerdo municipal,a propuestavde sus: servicios --

tdcnicos, cuando se pretenda mejorar la ordenacidn de vias o espacies pli--

blicos o en casos especificos que aconsejen adaptarse a las condiciones es

pecificas existentes,para mantener la unidad de composicidn de un determi-

nado elemento-urbano., -. - _ | s .

uITE o _gn.- Cualqu1era de los casos 1ndlcados queda prohlbldo -

dejar medianerlas al descubierto o patios de servicio propios o aJenos, e-

xigiendose compromiso notarial de tratar las medlanerlas, inscripcidn re--
gistral de este compromiso con los propietarios de los predios colindantes

cuando el retranqueo alcance las medianerlas laterales y, al no estar cons

' L

truldos, sea procedente.
2.-En edificacidn abierta.
I'7- Edificacidn en bloques.
El fetranqueo a“lafalineacidn oficial de ‘cdlle“asl comd a'lds 1th-
deros, considerando el plano de fachada mas avanzado, voladizo o no, seré

al menos del 50 por 100 de la altura, y un minimo absoluto de T me Caglesa T

construcciones situadas por debajo de la rasante estar3n exentas de ‘esta

exigencia. HE :

Podrd edificdarse’'nds de un bloque “sdbre und’ misma parcela, cum--
pliendo cada uno de ellos con los retranqueos interiores sefialados aﬁte%i
riorménte y ademds, la distancia entre ellos no podrd der ifferior a 1/2
de Td' suma de las alturas respsttivas, medida desde cualdquier puntd;‘voié
do o no, La parte de edificacidn situada por bajo de la rasante, podfé.oh

no guardar estas separaciones, e incluso ser comln para dos o mas bloques.

II.- Edifidacidn unifamiliar. 5 xEm 16 U fuafia

El retramqueo a la calle y linderos, desde cualquier punto de la 'V
edificacidn, volado 'o nb, serd de 3.m. o bien 1/2 460 a’ d1tuksl Las. cons—-
trucciones situadas por debajo de la rasante podran alcanzar las alineacig
nes y/o linderos. .
Podradn adosarse a uno o ma3s linderos, o lo habran de hacer por es-
tar asl sefalado mediante Estudio de Detalle; con la misma toma de garan-

tlas que las sefialadas en el caso anterior.

ow )

Tabrica El1 frente de la parcels a la alineacidn podrd cerrarse con muro de

.




fabrica hasta una altura de 3 m.
“II11.5 Edificacidnoindiostriald.

‘El retrandueo'a la alineacidnide cualquier tipo de edificacidn; vo
lada o no, enterrada o no -excepcidn hecha de rampas, escaleras’y accesos
a la parte de edificacidn énterrada-, serd al menos de 10 m. El1-retranqueo
a los linderos serd al menos de 3 m. mT

Se”permiten varios talleres agrupados formando un frente de 50 m.

#*° 5

1. aproximadamente. v ) I T

r
al

Artleulo 52V- Parcela mlnima:

Superfic. Long. #inim fminimo 'del
Tipos de edificacibn~ - minima m?2 fachada, m. circulo inscrito
Edificacidn cerrada . -, . 60 L Bk
Edificacidn abierta AB. . 80 . 38 a4 S
3 ML AU ... 200 5 o
3 e IN . - 500 - r 15, i 15

Seradn consideradas como no edificables las parcelas que no cumplkan
estas condiciones. Se exceptlan los solares en zonas consolidadas, situados
entre medianerlas edificadas, siempre que permitan al menos la construccidn
de una vivienda con un frente a la calle -no inferior a tres metros.

N~ o -

v v

Articulo 53.- Edificabilidad maxima: sy

Edificacibnjcerpéda; no se establece. : ‘ g
Edificacidn abierta: 1 m2/m2 parcela bruta.

No, se computaradn aquellas partes de la, construccidn que se . dispongan -

por bajo de la rasante. - _ o

No se computaran como edificables las plantas de desvanes de, altura - .

libre igual p inferior a 1,20 metros, construldos por encima de la altura

permitida. : - . eyt .- Ceoe - N
U ¥ ‘ T 0o - ]

Articulo_54.- Ocupacidn m3xima, fondo maximo edificable, altura maxima, -
vuelos: e i - / ' L

Edificaqibn cerrada . Edificacidn abierta -
) MD . MPL - MPM ] AB o oot o ol ) e IN
Ocup. ' :
Maxim. - —— —— 40% 60% 75%

- ‘e E L 11 2 Z

gonqo , —_— 15 23 R S _— —
axim. T -
N2, Max. e : ;
Plantas < 3 ? ‘ . z ) J o




Alt. Max.

10 10 10 10 7 10
en m.
Baledn 1/10 ancho calle No se permiten fuera de
Terraza

max. 1 m. (1)
i i e los limites sefialados por los
rzs 1/10 ancho calle

max. 1 m. (2) retranqueos
Aleros . .

No superior a 0,30 m. Maximo 1 metro

Cornisas .
a los vuelos anteriores

(1) No se limita longitud, pero quedaradn dentro del plano a 45° res--
pectoal plano de fachada a partir del eje de medianerlas, y siempre a mas
de 0,60 m. de dichos ejes.

(2) No superior a la mitad de la longitud de fachada.




Folio 44

RAVARY, V.=CONDICIONES DE USO

U Rty 8]

Articuls 55.- E1 uso principal diminanteudel Suelo Urbano es el de resi-

dencial emuel sentidouvamplio, que puederdarse en los siguientes tipos:
~wVivienda unifamiliar o colectivaw. =+ u U U
"-Casas de huispedes, albergues etec. i

No se permitird el uso residencial en cualquiera de sus mg
dalidades en sdtanos o semisdtanos. x v

Toda viviéenda o apartamento ha deyser extefior; ‘para lo --
cual al menos dos habitaciones han de recaer sobre la calle, plazayo,es-
pacio, abierto. La longitud de fachada se ajustard a los mimimos estable-
cidos en el-artlculo 52, yra‘'elia recaerdn piezas habitables.

1 i G i

Artdculo 56.- Se tolerard la coexistencia con elyuso principal residen-=v

cial de los siguientés -usos; con las condiciones y limitaciones querse -~
establecen para cada unovde ellos; 'sin pérjuiciovde las disposiciones --
existentes al respecto:

a) Industria'y &lmacenes {4 1 U

b) Locales ¢omerciales ' L eV 1 ; lty a1l T

c) Instalaciones culturales y recreativas

d}vlUso Plblico e Institucionail

ve) Usos agropecuarioszu’ u- ’ bet 153 . ' r1tau

TLILMPNBTII Foma 8] i T b v

Articulo 57.- Industrias y Almacenes. Eosadiy U

Se establecen las siguientes categorilas:
12 categorla.- Actividades sin molestia~para la vivienda.. U
$on agueldas de tipo individual o familiar que pueden requerir -
m3quinas o aparatos movides a mané o por pequefies motomes, que no transmi
teni ruidos aluexteriof ni producen otras melestias. Se permiten-en cual-
quier planta.de eddficios de vivienda 'colactiva,qolpat@o de manzana o de
luces; anejos a vivienda unifamiliar§ en cualquier otro tipo.de edificio
exclusivo e independiente.
22 categorla.- Actividades compatibles con da viviendsa.  ° Ul
. “Eomprende actividades de cardctep:familiar, com una potencia ma-
xima “instalada de?2 C.Vz y una superficie ma3xima-de 70 m/2. No pueden --
sef origen de molestia ovpeligro especiales. Se permiten en sdtano, semi
sdtano o planta baja'de~vvivienda individual o colectiva, asl como en -=-

cualquier otro edificio exclusivo e independiente.




32 categoria.- Actividades molestas e incompatibles con la vivienda.
Presentan un grado de incomodidad que no permite su localizacidn
en edificios de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con la debida in-
dependencia en zonas que,uUpor su situacidn, empleo de la poblacidn, insta-
laciones existentes u otras determinaciones.o circunstancias urbanlsticas,
toleran una mezcla de uso que resulta favorable para la actividad urbana.
La potencia instalada podrd llegar a 200CiV., y su supérficie serd infe--
riora 300 m/2y Seupermiten en edificio exclusivo~e independiente con fa-
chada a la calle y rodeado de espacios librés. '
427categorla.= Actividades molestas inadmisibles en colindancia con -
la vivienda. : B T rl i 3 ‘ s U
Corresponde & todas las actividades molestas en.general, sin li-
mitaciones de superficie, potencia ni~caracterlsticas industriales, admi-- )
tiendose las excepciones de los artlculos 15 y 20 del Reglamento de Acti-
vidades Mnlestas;“lnsamubres, Nocivas y‘Peligrosas. Se permiten enusdelo
no urbanizable y en marzanas exclusivamente industriales.
52 categorla.-Actividades insalubres, nocivasiy peligrosas en general
y sin limitaciones.
Se permiten en suelo no urbanizable 'a m3s'de 2.000 metros del
perimetro urbano definido por el Proyecto de Delimitacidn del Suélo Urba-
no. TIVL Y Tudfu (
En general los locales para' el ejercdcio de las actividades in
dustriales deber2n estar dotados de estructura yrmateriales incombusti--
bles y de caracterlsticas tales que no permitan transmitir al exterior -

-

ruidos ni vibraciones. . / ' U U

2 -

U

-

Artlculo 58.- Garajes y cocheras. P v

b 7 Se permite el uso de garajes y cocheras en planta baja, semi-
‘sdtafio y sdtano. La altura minima en sdtanoc serd de dos metros. Elrrecin-
to deberd quedar aislado del resto"de la edificacidn por- muros o forjados
resistentes al fuego, y con suficiente aislamiento aclistico. Por lo-dem2s
se '‘ajustardn 'a la legislaegidnuespeclfica. " ru AVEAY ' U

”

Artliculo 59.- LocalEsVcomerciales. ‘ Syt

-

Se permiten exclusivamente en planta baja. Se exigira, aparte
de la legislacidn especifica, 'instalaciones 'y caracterlsticas de materia-
les necesarios para garantizar al vecindario y viandantes, la supresidn

de molestias, olore&s, humos, vibracioneés y peligro de propaganda de in<-

cendios. : i i Voo : ; ‘ U U




Folio 1 2

Articulo 60.- Usos agropecuarios.

1.-Dentro del perimetro del Suelo Urbano se permite el uso de esta
blos, cuadras y corrales de ganado, siempre que tengan el caracter de ex
plotacidn familiar.

2.-Asimismo se permite la coexistencia con el uso de vivienda, de
la cuadra para estancia asnal, caballar o mular, y la cria de animales
dom®sticos pequefios (conejos, gallinas, etc.) en el nlmero necesario pa-
ra la explotacidn agraria familiar.

3.-En todo caso el Ayuntamiento podrd exigir un informe sanitario
favorable en el que se demuestre la existencia o inexistencia de peli--
gros sanitarios y molestias para la vivienda y el vecindario.

4.-Dentro del Suelo Urbano se prohibe la explotacidn de ganado pozr
cino, salvo en el nlimero de animales necesario para el estricto consumo
familiar (matanza), y que se considera como ma3ximo de dos animales para
engorde y una reproductora o tres animales para engorde.

5.-Dentro del Suelo Urbano se prohibe toda explotacidn ganadera --
que supere lo anteriormente sefialado.

6.-En las mismas condiciones de explotacidn familiar se permite la
guarda de maquinaria y aperos de labranza, asl como el almacenamiento de

productos agricalas de cosecha propia.




VI,-CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIA

Articulo 61.- Toda vivienda se compondrda como minimo &€ cocina-comedor,

un dormitorioc de dos camas y un retrete.
Las habitaciones seran independientes entre sl, de modo --
que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso -

al retrete.

Articulo 62.- La superficie minima para dormitorios de una cama serd de

6 m/2; y de 10 m/2 para dos camas.

En toda vivienda habrd un cuarto capaz para hacer la vida
familiar, con una superficie minima de 14 m2. La cocina tendrd como mi-
nimo 6 m2 en caso de ser independiente de la estancia.

Los retretes tendrdn una superficie minima de 1,50 m2.

Los pasillos tendran una anchura minima de 0,90 m2, salvo
en la parte correspondiente a la entrada del piso, la cual serd, como --

minimo de 1 m2.

Articulo 63,- Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacidn directas por

medio de huecos de superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la
planta del local, permitiendo dependencias unidas por medio de embocadu-
ras de comunicacidn superiores a dos metros de ancho, siempre que el fon
do total, contado a partir del hueco, no exceda de 10 m.

Serd obligatoria la inclusidn de un conducto en la cocina

de ventilacidn y salida de humos hasta la cubierta.

Articulo 64.- Todas las aguas negras o sucias deberdn recogerse en tube-

rlas y ser conducidas a la red general de alcantarillado. (ueda expresa-
mente prohibida la utilizacidn de pozos ciegos de recogida de estas --
aguas.

Queda prohibida la evacuacidn a la red de alcantarillado -
de vertidos procedentes de cuadras, establos, etc., no pudiendo, en con-
secuencia, existir en los mismos rejillas, agujeros o cualquier otro ti-

po de evacuatorio.

Articulo 65.- Para cualquier aspecto aqul no sefalado y en relacidn con

este capltulo, se estard a lo dispuesto en la Ley de 29 de febrero de -

1-944 y demds aisposiciones de desarrollo, modoficativas o complementa-

rias de la misma.




VII.-CONDICIONES ESTETICAS LiaaE e

P

Articulo 66.-La composicidn, fachada, huecos y volimenes, asl como'los -

materiales  y sistema de tonstruécidn en general deberan mantener el ca--

r3cter de la zona, no autorizandose los que alteren el ambiente general.

Articulo 67.- E1 tipo de cubierta serd a base de teja ceramica o de cemen

to perfil 3rabe en colores rojo o tabaco. Se prohiben las cubiertas de -
fibrocemento, aluminio, pl3stico o pizarra. Consecuentemente quedan pro-

hibidas las azoteas y cualquier clase de cubierta plana.

Artlculo 68.- Los materiales de fachada serdn los tradicionales en la lo
calidad: piedra natural, manposterla, ladrillo visto en colores rojos o
marrones, revocos y acabados de pintura en colores ocres, tierras y en -
general los dominantes en el tramo de la calle o entorno considerado.

En caso de reforma o ampliacidn de edificios se deberad em-
plear los mismos materiales y acabados de fachada que en el edificio ori
ginal. Si el acabado fuera de ladrillo visto viejo, podra optarse hor el
revoco., .

Se prohibe la utilizacidn de todo material cerdmico vidria

do o de acabado brillante en fachadas.

Articulo 69.- Respecto a los edificios con valor histdrico y/o ambiental

regirdn las siguientes normas especiales:

l.-Las posibles actuaciones estd3n condicionadas por el intergs ar--
quit&ctdnico e histdrico del propio edificio, por el estado de conserva-
cidn general de cada una de sus constantes tipoldgicas y por la calidad
ambiental general del entorno.

2.-Cuando en el edificio exista declaracidn de ruina se podrd admi-
tir el derribo total o parcial de la edificacidn si el estado avanzado -
de ruina de su estructura es justificado, aunque la nueva construccidn -
serd condicionada por la restitucidn de la composicidn, tipologla existen
te, asl como el aprovechamiento en la nueva de elementos singulares (fa-

brica de sillerla, portadas, escudos, herreria, etc.).

Artlculc 70.- En la edificacidn aislada en zonas en que actualmente la -

edificacidn no se halla consolidada se permitird una mayor liberted en -

cuanto a materiales de fachada, cubiertas, compsicidn de huecos y vollmg




Articulo 71.- Es facultad de la Corporacidn MUnicipal exigir que todas las

nuevas construcciones cumplan estos requisitos antes de ser puestas en uso,
al mismo tiempo que acordar la aplicacidn de las regulaciones anteriores a
cualquier edificacidn ya eExistente que de forma notoria y peérmanente ést@

en contraposicidn con las condicieanes ‘ést@ticas impuestas anteriormente.

£ ,
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DON ESTEBAN GARRIDO BELLIDO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE ALESANCO, DEL QUE ES
ALCALDE DONUALFREDO 'URUNUELA ARAMBARRI, - S3T: B :

T kely ’ Totunlsun ¢
CERTIFICO:

' , ' Que . las presentes ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION, -
que constan de catorce folios numerados, sellados con el de es
teTAyuntgmiento,‘y qqg,mi rdibrica, fueron,apropggas definitiva
mente por la ComisiOn Provincial de Urbanismo en su sesién del
dfa 29 de octubre de 1 0984, , | | :

Y para que conste, expldo la presente de orden y con el v1sado -

del br. Alcalde en Alesanco a ve1nt1sels de nov1embre de'u11 noveclentOS ochenta
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i1 Alcalde
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